Erlauterung zu den Kostenpositionen der Umlagenabrechnung

Hinweis:
Bitte beachten Sie, dass Ihre Umlagenabrechnung objekt-/vertragsindividuell nicht alle erlduterten Abrechnungspositionen
enthalten muss.

Aufzug
Diese Position umfasst die Kosten fiir die Wartung, Serviceleistungen, TUV-Priifungen, Notrufsysteme und Betriebsstrom
der Aufzugsanlagen.

Brandschutzanlagen
Die Kosten fiir die Wartung von Rauch-Warme-Abzugsanlagen (RWA) und Natirlichen Rauchabzugsflachen (NRA, z. B.
Rauchabzugsflachen in Dachern) und Feuerléscher.

Entwasserung/Abwasser

Diese Position setzt sich zusammen aus Flachen- bzw./Niederschlags- und Schmutzwasser und wird seitens der Stadt
Kéln in Rechnung gestellt. Niederschlagswasser ist die an die 6ffentliche Abwasseranlage angeschlossene bebaute oder
sonst befestigte Grundstiicksflache x Gebiihrensatz je m2.

Schmutzwasser ist die nach den Bestimmungen der Abwassergebiihrensatzung ermittelte Wassermenge x Gebiihrensatz
jems

Sofern vorhanden werden unter der Position Schmutzwasser auch Kosten fir die Wartung von Hebeanlagen (Schmutz-
/Abwasserpumpen abgerechnet.

Wenn Messgerate fir die Erfassung des Wasserverbrauchs einzelner Verwaltungseinheiten/Mieteinheiten vorhanden sind,
erfolgt die Verteilung Flachenwasser mit dem Verteilerschlissel Wohnflache und die Verteilung Schmutzwasser gem. dem
ermittelten Wasserverbrauch (siehe Anlagen des Abrechnungsdienstleisters).
Die Kosten fir die Wartung von Hebeanlagen wird in diesem Fall dann separat aufgefiihrt und mit dem Verteilerschliissel
Wohnflache abgerechnet.

Gartenpflege

Hierzu gehoren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschlieRlich der Erneuerung und Kontrolle (z. B.
Baumprifung) von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen einschlieflich der Erneuerung von Sand und der
Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahrten.

Wartung Gasanalgen (Gasetagenheizung; Gasdurchlauferhitzer o. a.)
Die Wartung der genossenschaftseigenen Gasanlagen wird jahrlich durchgefiihrt und diese Kosten werden gemaR der
Rechnung auf die entsprechenden Mieter umgelegt.

Grundsteuer
Die Stadt Koln erhebt die Grundsteuer auf der Grundlage des vom zustdndigen Finanzamt festgesetzten
Grundsteuermessbescheides. Die Kosten richten sich weiterhin nach dem jeweiligen Hebesatz der Stadt.

Hausreinigung

Hierzu gehodren die Kosten der wdchentlichen Reinigung des gesamten Treppenhauses aller Etagen, Korridore,
Treppengelander, Briefkasten, Klingelanlage, des Eingangsbereiches inkl. der Haustiir. Kellergange und die Speicher -
soweit vorhanden - werden monatlich gekehrt. Zusatzlich werden die Fenster im Treppenhaus quartalsweise gereinigt.

Hauswart/-meister

Diese Position umfasst alle auf den Mieter umlegbaren Tatigkeiten eines Hauswartes, wie beispielsweise die Sauberung
der AuRenanlagen, die Bereitstellung und Uberwachung des Miillservice und die Uberwachung hauseigener technischer
Anlagen. Diese Arbeiten werden sowohl von eigenen Hauswarten als auch von Fremdfirmen ausgefiihrt und durch
entsprechende Tatigkeitsnachweise bzw. vertragliche Vereinbarungen ausgewertet.

Heiz- u. Warmwasserkosten
Die umfangreichen Erlauterungen sind der beigefligten Heiz- u. Warmwasserkostenabrechnung zu entnehmen (siehe
Anlagen des Abrechnungsdienstleisters).

Kabelfernsehen

Die Position betrifft die Versorgung lhrer Wohnung mit einem Multikabelanschluss Uber die Firma NetCologne oder die
Firma Unitymedia. Die Kosten dieser Position werden wohnungsweise abgerechnet und richten sich nach den vertraglichen
Vereinbarungen mit den vorgenannten Firmen, sowie den jeweiligen vertraglichen Vereinbarungen mit den



Wohnungsmietern.

Liftungsanlage Allg. (Luftungsanlage Allgemein)

Hierzu gehdren die Kosten der Wartung und Reinigung flr die Liftungsanlage in den Gemeinschaftsflachen wie z. B.
Hausflur, Kellerflur etc. Die Kosten der Wartung fallen jahrlich an und werden den Mietern mit dem Verteilerschlissel
.Einheiten® (Berechnung je Mieteinheit) in Rechnung gestellt.

Liftungsanlage Whg (Liftungsanlage Wohnung)

Hierzu gehoren die Kosten der Wartung und Reinigung fir die Liftungsanlage in den Wohnungen. Die Lifter sind gem.
Montagedokumentation in entsprechender Anzahl der jeweiligen Verwaltungseinheit/Mieteinheit eindeutig zugeordnet. Die
Kosten werden den jeweiligen Mietern gem. der jeweiligen Anzahl in der Mieteinheit in Rechnung gestellt.

Messgeb./Prif. Gasanlage (Messgebuhren und Priifung von Gasanlagen)

(Emissionsmessung und Gasdichtigkeitspriifung der gasfiihrenden Leitungen)

Unter dieser Position wird die Abgaswegepriifung durch den zustandigen Bezirksschornsteinfegermeister abgerechnet.
Grundlage hierfiir ist die Kehr- und Uberpriifungsverordnung des Landes NRW.

Weiter werden gem. §2 Nr. 4d der Betriebskostenverordnung in Zusammenhang mit der TRGI (Technische Regel fir Gas-
Installationen) die Kosten fiir die Uberpriifung der Gasdichtigkeit von gasfiinrenden Leitungen abgerechnet. Diese
Uberpriifung ist gem. dem Wirtschaftlichkeitsgebot alle 12 Jahre durchgefiihrt.

Mullabfuhr
Hierzu gehoéren die gemal Satzung fiir die Millabfuhr zu entrichtenden Gebihren an die Stadt Kdln. Die Hohe des
Gebuhrenbeitrages richtet sich nach der Anzahl und des Volumens der Restmiilltonnen bzw. —container.

Rauchwarnm. Allg./RWM Allg. (Rauchwarnmelder Allgemeinflachen/Objekt)

Diese Rauchwarnmelder hangen in den Gemeinschaftsflachen wie z. B. Hausflur, Kellerflur etc. Die Kosten der Wartung
fallen jahrlich an und werden den Mietern mit dem Verteilerschliissel ,Einheiten“ (Berechnung je Mieteinheit) in Rechnung
gestellt.

Rauchwarnm. Whg./RWM Whg. (Rauchwarnmelder Wohnungen)

Diese Rauchwarnmelder befinden sich in den Wohnungen und sind gem. Montagedokumentation in entsprechender
Anzahl der jeweiligen Verwaltungseinheit eindeutig zugeordnet. Die Kosten der Wartung fallen jahrlich an und werden den
Mietern gem. der jeweiligen Anzahl in der Mieteinheit in Rechnung gestellt.

Strallenreinigung

Hierzu gehoren die fiir die 6ffentliche Strafenreinigung zu entrichtenden Gebiihren an die Stadt Kéin. D. h., die Lange aller
an erschlielende Strallen angrenzende und diesen zugewandte Grundstiickseiten x Gebihrensatz je Frontmeter bei
wochentlich einmaliger Reinigung der jeweiligen StralRenart — wird die Reinigung mehr als einmal wdchentlich durchgefiihrt,
so erhoht sich die Gebiihr entsprechend.

Schornsteinreinigung

Unter dieser Position werden die Kehrgeblhren sowie die Feuerstattenschau durch den zustandigen
Bezirksschornsteinfegermeister abgerechnet. Grundlage hierfiir ist die Kehr- und Uberpriifungsverordnung des Landes
NRW sowie das Schornsteinfegerhandwerksgesetz.

Die Feuerstattenschau wird seit dem 01.01.2013 gem. Schornsteinfegerhandwerksgesetz zweimal in 7 Jahren fallig. Sie
erfolgt entweder in dem Zeitraum 3 + 4 = 7 Jahre oder 4 + 3 = 7 Jahre. Weiter kann eine Feuerstattenschau auch
anlassbezogen oder bei Veranderungen an Feuerstatten erforderlich sein.
D. h., in dem Jahr in dem die Feuerstattenschaugebihr in Rechnung gestellt wird, ist der Rechnungsbetrag erheblich
hoher. In den Folgejahren wird dann diese Gebiihr nicht erhoben.

Sachversicherungen (Versicherung fir Gebaude und Haftpflichtversicherung)

In der verbundenen Gebaudeversicherung sind Gebaude, Gebaudeteile und Zubehdr sowie Grundstiicksbestandteile
gegen unvorhergesehene Schadensfalle, insbesondere Brand, Blitzschlag, Explosion, Leitungswasser, Sturm, Hagel und
Elementarschaden, versichert. Die Gebaudeversicherung tritt somit fiir Schaden ein, die vom Gebaude ausgehen. Die
Versicherungspramien orientieren sich am Baupreisindex und an den Schadensquoten und unterliegen deshalb gewissen
jahrlichen Schwankungen. Insoweit passt der Versicherer die Pramien fiir den gesamten bei ihr versicherten Bestand
jahrlich an.



Strom

Hierzu gehodren die Kosten des Stroms fiir die Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile,
wie Zugange, Flure, Treppenhauser, Keller, allgemeine Wirtschaftsraume sowie der Auflenbeleuchtung. Diese Kosten
wurden seitens der RheinEnergie AG Koéln in Rechnung gestellt. Diese Kosten sind verbrauchsabhangig und unterliegen
deshalb gewissen jahrlichen Schwankungen.

Trinkwasseranalyse (gem. Trinkwasserverordnung - TrinkwV)
Gemal Novelle der Trinkwasserverordnung miissen Wohngebaude mit einer zentralen Trinkwassererwarmungsanlage
erstmalig bis zum 31.12.2013 und anschliefend mindestens alle 3 Jahre auf Legionellen untersucht werden.

Ungezieferbek. (Ungezieferbekampfung)
In dieser Position sind die Kosten fiir die Kontrollen von Kéderboxen enthalten.

Verkehrs. Dach (Verkehrssicherung Dach)
Hierzu gehéren Kosten der Kontrolle von Dachflachen sowie die Kontrolle und Reinigung von Dachrinnen.

Wartung GWM/GWT (Gemeinschaftswaschmaschinen/-trockner)

Die Wartung der Gemeinschaftswaschmaschinen/-trockner wird jahrlich durchgefiihrt und diese Kosten werden gemaf der
Rechnung den Mietern der betroffenen Objekte mit dem Verteilungsschliissel Wohnflache berechnet. Diese Kosten werden
erstmalig mit der Umlagenabrechnung fir das Jahr 2016 in Rechnung gestellt.

Wartung Hebeanlagen (Schmutz-/Abwasserpumpen)
Hier werden die Wartungskosten fiir Hebeanlagen mit dem Verteilerschlissel Wohnflache abgerechnet.

(Kalt-)Wasser

Die Gesamtkosten bestehen aus den Kosten der RheinEnergie AG Koln fir die Wasserlieferung. Der Gesamtpreis
errechnet sich aus dem m3-Wasserpreis zzgl. des Grundpreises fir die Bereitstellung des Wassers sowie der derzeitigen
Mehrwertsteuer. Darlber hinaus sind diese Kosten verbrauchsabhangig und unterliegen deshalb gewissen jahrlichen
Schwankungen.

Die Kosten werden mit dem Verteilerschliissel Wohnflache verteilt es sei denn, es sind Messgerate fir die Erfassung des
Wasserverbrauchs einzelner Verwaltungseinheiten/Mieteinheiten vorhanden. Dann erfolgt die Verteilung gem. dem
ermittelten Wasserverbrauch der einzelnen Verwaltungseinheit/Mieteinheit (also gem. Zahlerablesung — in diesem Fall,
siehe Anlagen des Abrechnungsdienstleisters).

Winterdienst

Der Winterdienst umfasst die Beseitigung von Schnee und Eis auf den Birgersteigen und Hauszugangen inkl. der
Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen. Diese Arbeiten werden sowohl von eigenen Hauswarten als auch von Fremdfirmen
ausgefihrt und durch entsprechende Tatigkeitsnachweise bzw. vertragliche Vereinbarungen ausgewertet.
In Jahren in denen witterungsbedingt keine Schnee- und Eisrdumung erforderlich ist erhalten beauftragte Fremdfirmen u.
a. wg. der Bereitstellung von Personal eine Grundkostenpauschale; welche ebenfalls im Rahmen der Umlagenabrechnung
den Mietern in Rechnung gestellt wird.



